Sortemose Skov Grundejerforening

Vedtagter

26. november 2013



1.
Grundejerforeningens navn er Sortemose Skov Grundejerforening, dens omrade er
matr.nr. 1bt, 1dv, 1dx, 1dy, 1h, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1bu, 1byv, 1bx, 1by, 1bz, 1bae,
1bg, 1cy, 1cz, 1cee, 1co@, 1da, 1db, 1dc, 1cq, 1cp, 1co, 1cn, 1cm, 1cl, 1ck, 1ci, 1ca, 1cb,
1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch Tokkekab Hegn, Blovstrad.
Dens hjemsted er Allergd kommune, jfr. § 3.

2.
Grundejerforeningen er stiftet i henhold til servitutter, lyst pa matr.nr. 1 h og 1 bt af
Tokkekab hegn, Blovstrad sogn og parceller udstykket af disse grunde den 26/1 1963, og
har til formal blandt andet i overensstemmelse med neevnte servitutter at varetage
medlemmernes faelles grundejerinteresser, savel indadtil som udadtil, herunder blandt
andet administrere og vedligeholde anleeg og friarealer, private veje, varmecentral,
forsyningsledninger samt renholdelse af anlaeg, private veje og friarealer.

3.
Grundejerforeningen er upolitisk og kan tilsluttes en eventuel sammenslutning af
grundejerforeninger.
Som medlemmer kan og skal optages grundejere, som er retmaessige ejere af
ejendomme, der er omfattet af grundejerforeningens omrade, jfr. § 1.
Ophgrer et medlem at veere ejer af en af de omhandlede ejendomme bortfalder
medlemsretten, og vedkommende udtreeder af grundejerforeningen uden krav pa refusion
af kontingent eller udbetaling af andel i grundejerforeningens formue.
Medlemspligten for ejere af ovennaevnte ejendomme indtreeder samtidig med
erhvervelsen, uanset pa hvilken made denne sker, og indtreedende medlemmer tilkommer
anpartsvis ret til grundejerforeningens formue.

4.
Meddelelse om en ejendoms overdragelse, og dermed falgende udtreeden for saelgeren
og indtraeden for kgberen, skal senest 14 dage for overtagelsesdagen fremsendes til
grundejerforeningen.
Medlemskabet er farst effektivt, nar forfaldent kontingent er betalt. Et indtraeedende
medlem, der erhverver en ejendom, hvor saelgeren er i kontingentrestance, er pligtig til at
udrede det skyldige belgb og opnar farst de til medlemskabet knyttede rettigheder, nar
dette er sket.

5.
Medlemmerne er med hensyn til benyttelse og bebyggelse af parcellerne underkastet
bestemmelserne i de pa ejendommene lyste servitutter samt den tinglyste lokalplan 2-298
for omradet. Grundejerforeningen udaver den pataleret, der er tillagt i servitutter og
lokalplan.

6.
Der vil blive palignet medlemmerne et bidrag til grundejerforeningens drift, herunder
varetagelse af de i § 2 neevnte opgaver. Yderligere kan bidrag palignes medlemmerne til
deekning af udgifter, der matte blive pafert medlemmer som fglge af det dem pahvilende
solidariske ansvar.
Bidraget fastseettes af grundejerforeningens medlemmer pa en generalforsamling efter
foreleeggelse af budgetforslag fra grundejerforeningens bestyrelse for det kommende ar.
Bidraget betales forud for 1 kvartal ad gangen.
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Yderligere er medlemmerne forpligtet til at betale bidrag til feelles varmecentral, herunder
vedligeholdelse af samtlige feelles installationer, betjening af varmecentralen m.v. samt i
gvrigt at betale forbrug af varme.

For varmecentralen udarbejdes selvstaendigt regnskab, der skal foreligge til godkendelse
samtidig med grundejerforeningens gvrige regnskaber.

Grundejerforeningens bestyrelse skal veere berettiget til at ansaette forngden medhjeelp til
pasning af varmecentralen, samt om ngdvendigt til administration af denne.

Der henvises i gvrigt til seerskilt bilag, der specificerer vedligeholdelsesforpligtelsernes
fordeling mellem den enkelte grundejer, grundejerforeningen og tredje part.

Restancer med bidrag til grundejerforeningen, herunder ydelser til varmecentralen,
medfarer, at det pageeldende medlems stemmeret er suspenderet, indtil restancen og
hermed eventuelle forbundne omkostninger er behgrigt indbetalt.

7.
Bidrag til grundejerforeningen skal fordeles ligeligt (1/36) pr. beboelsesejendom. Dog kan
generalforsamlingen vedtage bidragsfritagelse til et eller flere af bestyrelsens medlemmer.
Fordeling af bidrag sker da i forhold hertil.
Fordeling af varmeforbrug, opvarmning af varmt vand og vandforbrug sker efter
fordelingsnggler vedtaget pa en generalforsamling.

8.
Medlemmerne af grundejerforeningen er pligtige til, safremt der sker vedtagelse herom pa
en generalforsamling, at medvirke til at grundejerforeningens vedtaegter tinglyses
pantstiftende pa hver beboelsesejendom til sikkerhed for forpligtelser overfor
grundejerforeningen.

9.
Medlemmerne haefter solidarisk for dispositioner bestyrelsen har foretaget inden for den
bemyndigelse, der fglger af naervaerende vedtaegter eller ved saerlig bemyndigelse efter
beslutning pa en generalforsamling.

10.
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der veelges pa den ordineere generalforsamling,
saledes at formanden veelges hvert ar for 1 ar, og 2 medlemmer hvert ar for 2 ar.
Suppleanter veelges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Bestyrelsen konstituerer
sig selv.
Den fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden og farer referat af bestyrelsesmgder og de
af bestyrelsen trufne beslutninger.
Bestyrelsen er berettiget til i forngdent omfang at engagere lgnnet medhjeelp, fx advokat
eller revisor. Det tilkommer tillige bestyrelsen at drage omsorg for i forngdent omfang at
anseette lonnet medhjeelp til vedligeholdelse og renholdelse af de til bebyggelsen harende
arealer, herunder ogsa privat vej, legeplads samt pasning af varmecentral m.v.
Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, jfr. dog § 7 om mulig kontingentfritagelse.
Bestyrelsen kan til Iasning af specielle opgaver nedseette udvalg, der kan besta af
grundejerforeningsmedlemmer uden for bestyrelsen, idet udvalgets formand dog altid skal
veere et bestyrelsesmedlem.

11.
Bestyrelsen repraesenterer grundejerforeningen udadtil i enhver henseende. Bestyrelsen
rader over grundejerforeningens midler i overensstemmelse med vedteegterne og de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger.
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Grundejerforeningen tegnes i alle anliggender af formanden i forening med et af
bestyrelsens medlemmer.

12.
Bestyrelsesmader afholdes, sa ofte formanden finder det nadvendigt, eller nar mindst 1
bestyrelsesmedlem forlanger det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer, herunder formanden eller
naestformanden er til stede.
Formanden - eller i hans fraveer neestformanden - leder bestyrelsesmg@derne og har i
tilfeelde af stemmelighed den afggrende stemme.
Safremt et bestyrelsesmedlem udtraeder af grundejerforeningen, skal bestyrelsen snarest
muligt ved selvvalg, geeldende til neeste ordinaere generalforsamling, supplere sig selv.
Dersom formanden eller neestformanden efter ovenstaende matte udtreede af
grundejerforeningen, skal hans aflgser vaelges indenfor de resterende
bestyrelsesmedlemmer. Dersom ingen gnsker at modtage valg som formand, skal
bestyrelsen foranledige indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling til valg af ny formand.

13.
Kassereren varetager og farer regnskab med grundejerforeningens indteegter og udgifter.
Grundejerforeningens kassebeholdning skal hensta pa konto i anerkendt pengeinstitut. Pa
kontoen kan alene disponeres af formanden eller kassereren.
Grundejerforeningens regnskabsar er 1. september til 31. august. Arsregnskabet afleegges
af kassereren pa bestyrelsesmade senest den 1. oktober. Kassereren afleverer herefter
det af bestyrelsen godkendte regnskab til den af generalforsamlingen valgte revisor, der
har 14 dage til regnskabets gennemgang og tilbagelevering til kassereren med eventuelle
bemaerkninger.
Regnskabet skal foreligge fuldt faerdigt og revideret senest 15. oktober og skal udsendes
til medlemmerne sammen med indkaldelsen til generalforsamling senest 2 uger far
generalforsamlingens afholdelse, jfr. § 14.

14.
Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed. Z£ndringer i
vedtaegterne kan alene ske pa en generalforsamling.
Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af november maned.
Ordinaer generalforsamling skal varsles mindst 5 uger far og indkaldes ved brev eller
elektronisk post med mindst 2 ugers varsel.
Generalforsamlinger og mgder indkaldes af bestyrelsen.
Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der veelges af forsamlingen. Dirigenten ma ikke
vaere bestyrelsesmedlem, revisor eller suppleant i foreningen.
Indkaldelsen skal indeholde meddelelse om, hvilke emner der vil vaere at behandle samt
budgetforslag til det kommende ar, og pa generalforsamlinger og ekstraordinaere
generalforsamlinger kan kun treeffes afggrelser vedrgrende emner, der er optaget i den
medlemmerne meddelte dagsorden.

15.
Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes, nar bestyrelsen matte skenne det
formalstjenligt, eller nar mindst 1/3 af grundejerforeningens stemmeberettigede
medlemmer fremsaetter gnske herom.
Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal ske med mindst 2 ugers varsel med
angivelse af de forslag, der gnskes behandlet.
Safremt den ekstraordineere generalforsamling indkaldes efter gnske fra medlemmerne,
skal medlemmerne samtidig med begeeringen fremsaette de forslag, der gnskes
behandlet. Bestyrelsen er herefter forpligtet til senest 14 dage efter at udsende
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indkaldelser til den ekstraordinaere generalforsamling.

16.

For den ordineere generalforsamling geelder felgende dagsorden:
Valg af dirigent.
Beretning fra bestyrelsen om grundejerforeningens virksomhed i det forlgbne ar
Forelaeggelse af de reviderede regnskaber til godkendelse
Forslag fra bestyrelsen
Forslag fra medlemmerne
Godkendelse af budget
Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleant
a. Valg af formand for 1 ar
b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
c. Valg af 1 suppleant for 1 ar

8. Valg af revisor

9. Valg af revisorsuppleant
10. Valg af malerudvalg
11. Eventuelt

Noobkwh=

Forslag fra medlemmerne eller sager, der af medlemmer gnskes behandlet pa ordineere
generalforsamlinger, skal sendes skriftligt til bestyrelsen inden den frist, der er angivet af
bestyrelsen i varslet om generalforsamlingen. Bestyrelsen medtager forslagene pa
generalforsamlingens dagsorden jfr. § 14.

Forslagene fremsaettes personligt af forslagsstiller pa generalforsamlingen eller af en af
denne bemyndiget person.

17.
Alle valg og almindeligt foreliggende sager afgeres ved simpel stemmeflerhed.
Afstemningen kan ske ved handsopraekning. Der kan afgives stemme ved fuldmagt til
bestyrelsen. Afstemning skal ske skriftligt, nar 1/3 af de tilstedeveerende medlemmer eller
bestyrelsen kraever skriftlig afstemning.
Til vedteegtsaendringer fordres, at mindst halvdelen af medlemmerne er til stede og afgiver
stemme, og at beslutningen vedtages med mindst to tredjedele af de afgivne stemmer.
Blanke stemmer regnes for ikke givne. Er det foreskrevne antal medlemmer ikke til stede,
indkaldes inden en maned med mindst 8 dages varsel til en ny generalforsamling, hvor der
uanset antal fremmgdte medlemmer kan traeffes gyldig beslutning, safremt to tredjedele af
de fremmgdte medlemmer stemmer for forslaget.

18.
Beslutninger truffet pa generalforsamlingen skal fremga af referatet, der underskrives af
referent og dirigent og udsendes til foreningens medlemmer.

19.
Alle generalforsamlingsbeslutninger samt beslutninger, der i henhold til naerveerende
vedtaegter matte vedtages af bestyrelsen, er gaeldende for medlemmerne, indtil de lovligt
matte aendres.
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Bilag til vedtaegternes § 6 vedr. fordeling af vedligeholdelsesforpligtel-
ser mellem den enkelte grundejer, grundejerforeningen og tredje part.

Veje, stier og feellesarealer

Selve vejen "Sortemosen”, stien nord for blok D og stien til trappen er offentlig vej, hvor
vedligeholdelsen pahviler kommunen.

Stikvejene ved blok A og B er private feellesveje, hvor vedligeholdelsen pahviler
grundejerforeningen.

Vej- og stibelysningen er offentlig og vedligeholdes af kommunen / DONG.

Feelles friarealer og feelles parkeringspladser ejes af grundejerforeningen og ren- og
vedligeholdelsen pahviler grundejerforeningen.

Ledningsanleeg

Hovedkloakker og hovedvandledninger generelt:

Over de til bebyggelsen nedlagte hoved kloaker og hovedvandledninger ma der ikke
plantes traeer og starre vaekster i en afstand af 2,5 m til hver side af ledningens midte af
hensyn til uhindret adgang til eftersyn og reparation af ledningerne.

Hovedledninger, for spildevand, tagvand og vejafvanding inkl. olieudskillere, er offentlige
og vedligeholdes af kommunen.

Stikledninger til spildevandskloak, tagrender, nedlgb, tagvandsbrande og stikledninger til
tagvandskloak pa den enkelte parcel tilhgrer denne, og vedligeholdelsen pahviler den
enkelte grundejer.

Kommunen og grundejerforeningen er til enhver tid berettiget til at kontrollere at den
enkelte grundejer overholder sin forpligtigelse vedr. stikledninger og brgnde, og kan ved
misligholdelse lade ngdvendige vedligeholdsarbejder udfgre for ejers regning.

Brugsvand
Hovedvandledning frem til varmecentral inkl. vandmaler og afspaerringsventiler ejes og

vedligeholdes af Lillerad Andels Vandveerk.

Grundejerforeningen ejer og vedligeholder vandforsyningsledninger fra varmecentral, i jord
0g ingenigrgange, frem til afgrening til den enkelte parcel.

Fra afgrening pa den enkelte parcel pahviler vedligehold og udskiftninger den enkelte ejer.

Varmeledninger

De fra varmecentralen udgaende varmeledningskanaler med deri vaerende
rgrinstallationer til og med afspaerringsventil under de enkelte huse tilharer
grundejerforeningen.

Grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde ledningerne og er som fglge heraf
berettiget til nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og reparere ledningerne,
uanset om det kraever, at der skaffes adgang til de enkelte huse.

Varmeinstallationerne i de enkelte huse fra afspaerringsventil tilhgrer den enkelte grundejer
som derved har pligt til at vedligeholde installationen.

Grundejerforeningen er berettiget til nar som helst at foretage kontroleftersyn af anlaegget,
og parcelejere er forpligtiget til at efterkomme givne anvisninger og uopholdeligt udfgre
kreevede vedligeholdsarbejder.

Safremt parcelejeren ikke efterkommer palaeg fra grundejerforeningen, er denne berettiget
til for ejers regning at lade arbejdet udfgre.

Grundejerforeningen vedligeholder eksisterende varmemalere og overtager ved
udskiftning ejerskabet til varmemalerne, afholder udgifterne til udskiftning af malere og til
fremtidig vedligeholdelse af malerne. Eventuelle modifikationer af rgrfgring i forbindelse
med udskiftning afholdes af den enkelte parcel.
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Varmecentral

Den faelles varmecentral ejes af grundejerforeningen, der har pligt til at vedligeholde
samtlige installationer heri, tilrettelzegge det daglige arbejde samt afholde alle med driften
forbundne omkostninger.

Samtlige parcelejere er som tvungne medlemmer af grundejerforeningen forpligtet til at
aftage varme, varmt og koldt vand fra varmecentralen og berettiget hertil med det
forbehold, at parcelejeren opfylder de af grundejerforeningen palagte pligter og ydelser.
Grundejerforeningen er som ejer af varmecentralen ansvarlig for alle skader, der matte
opsta i de enkelte huse og haver som fglge af spraengninger pa ledningsnettet, der tilhgrer
grundejerforeningen.

Gasledning
Nedgravet gasledning frem til maler og afspaerringsventil ved varmecentral ejes og

vedligeholdes af DONG.

El-forsyning
Stikledninger frem til tavle/maler pa den enkelte parcel ejes og vedligeholdes af ejer,

medmindre den enkelte ejer saerskilt har overdraget denne til NESA/DONG.

Antenner

Der er i bebyggelsen etableret et faellesantenneanlaeg.

Alle grundejere er via medlemskab af grundejerforeningen forpligtet til at aftage radio og
tv-grundmodul. Yderligere moduler kan kagbes hos udbyderen.

Vedligeholdelse af faellesantenneanlaegget pahviler Net-udbyderen.
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Foranstaende vedtaegter stadfaestet pa stiftende generalforsamling den 24. april 1963.

Kgbenhavn, den 14. juni 1963.
Sven O. Larsen
Landsretssagfarer

Godkendt af Bloustrgd kommune med tilfgjelse til § 15:
“Til enhver ordinzer eller ekstraordinzer generalforsamling skal Bloustregd kommune
indvarsles”.

Andring af § 10 stk.1 og § 13 stk. 2 og 3 vedt_aget pa generalforsamling den 16. oktober
1964.

AEndring af § 14 4. punktum, § 15 2. punktum og § 16 sidste stykke vedtaget pa
generalforsamling den 23. november 1978.

Andring af § 7 fra 3. komma vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 4. januar
2000.

AEndring af § 1 vedr. hjemsted og § 14 vedr. regnskabet udsendelse vedtaget pa
generalforsamling den 22. november 2001.

Andring af § 10 vedr. bestyrelsens sammensaetning og § 16 vedr. valg af medlemmer til
bestyrelsen vedtaget pa generalforsamling den 16. november 2004.

| forbindelse med Allerad Kommunes godkendelse af "Lokalplan 2-298 for boligomradet
Sortemose Skov” blev en gennemgribende aendring af vedteegterne vedtaget pa
generalforsamling den 20. november 2007.

AEndring af § 10 vedr. bestyrelsens sammensaetning og § 16 vedr. valg af medlemmer til
bestyrelsen: Valg af suppleant til bestyrelsen er tilfgjet. £ndring af § 14: tilfgjelse at
dirigenten ikke ma veere suppleant og at indkaldelse til generalforsamling kan ske ved
elektronisk post. Begge andringer er vedtaget pa generalforsamling den 26. november
2013.
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